내용증명

발신인   이름 : 김성민
         주소 : 부산 사하구 다대로271번길 25-4(장림동) 엘레강스 403호
         전화번호 : 010-9517-9667
수신인   법인명 : 주식회사 신양건설
         주소 : 부산 사하구 사리로7번길 3(괴정동)
         전화번호 : 0109277-0362

제목 : 누수로 인한 손해배상 통보
	

1. 귀사(수신인,이하;귀사’라고 한다)의 무궁한 발전을 기원합니다.

2. 본 발신인은 귀사와 2020.12.10. 부산 사하구 다대로271번길 25-4(장림동) 엘레강스 403호에 관하여 임대기간 2020.12.10.부터 2022.12.09.까지, 임대차보증금 70,000,000원으로 하는 임대차 계약을 체결하고, 현재 거주 중입니다.

3. 그러므로 귀사는 민법 제 623조에 따라 임대 목적물을 임차인에게 인도하고, 계약존속 중 그 사용,수익에 필요한 상태를 유지하게 할 의무가 있습니다. 그러나 본 건 임대 목적물에 아래와 같은 하자가 발생하였고, 그 하자로 인한 피해가 발생하여 본 건 목적물을 그 용도대로 사용하는데 어려움을 겪는 상황에 이르고 있는바 이에 대한 손해배상 등의 법적 조치를 엄중히 통보합니다.

1) 2021.07.26. A.M 3:00 경 보일러 수도관 빠짐으로 인한 누수발생으로 피해가 발생하였습니다.


-피해내용(자료첨부)
① 가구 및 전자제품, 매트등 망가짐
② 바닥에 물이 스며들어 보일러 가동 시 바닥에서 갈라지는 소리 남 
③ 누수로 인한 청소비 및 인건비 발생
④ 정신적 피해 발생( 물소리만 들려도 놀라고 잠을 못잠)

2) 이로 인하여 본 발신인은 귀사의 귀책사유로 인한 손해가 발생하였는바, 본 발신인에 대한 손해를 회복하기 위한 아래와 같은 조치를 할 것을 엄중히 경고합니다.
-귀사는 본 발신인에게 2022.02.28.까지 손해배상금 지급

4. 본 발신인은 위의 사유로 귀사에 여러 차례 손해배상을 청구하였으나 귀사는 보일러업체에 책임을 전가하며 약 7개월간 손해배상을 미루고 있습니다. 하지만 발신인은 귀사와 임대차 계약을 하였으므로 귀사에 손해배상을 청구할 권리가 있습니다. 

5. 따라서 본 발신인은 귀사에게 위와 같은 손해배상의 조치를 할 것을 다시 한번 말씀드리며, 만일 귀사가 본 발신인에 대하여 위와 같은 조치를 이행하지 않을 경우, 본 발신인은 귀사의 재산에 대하여 민사집행법 제 276조 이하 등에 따른 가압류 등 보전 처분 및 민사소송법 등에 따른 민사 소송은 물론 형법이나 관련 특별법 등에 따른 절도, 손괴, 횡령, 업무방해죄 등 형사상 고소 및 행정제재 등의 조치를 할 것을 엄중히 경고합니다. 이 경우, 귀사는 본 발신인의 민사 조치에 따라 손해배상금 및 지연손해금은 물론, 소송비용까지 귀사가 부담하게 될 것이며, 특히 지연손해금은 소송촉진 등에 관한 특례법 제 3조제1항 본문의 법정이율에 관한 규정에 따라 연 12%가 될 것입니다. 형사상 고소조치가 있는 경우에는 귀사는 경찰 및 검찰의 조사를 받게 될 것입니다.

6. 본 발신인이 귀사에게 위와 같은 법적 조치를 취하기 전에 귀사는 손해배상 책임을 이행하여 본 건을 원만하게 해결하시기를 마지막으로 말씀드립니다.

2022년 2월 11일


위  발 신 인…  
김 성 민 ( 인 )
